
Mieterversammlung –
Siedlung Altweg

Donnerstag, 5. Januar 2023
Siedlung Altweg – Letzigraben 195 - 221



2. Ausgangslage
Entwicklungsstrategie GBL
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Bewirtschaftung Gebäude 
über etwa 100 Jahre

Überprüfungen mit jedem 
Sanierungszyklus
GBL saniert nach etwa 45 Jahren

Neubau
Total- / 
Kern-
sanierung

Nach 25 Jahren
Teilsanierung

Nach 50 Jahren
Haus wird saniert,
eventuell mit 
Wertvermehrung. Manchmal 
ist bereits
nach 50 Jahren ein Rückbau 
zu erwägen. 

Nach 75 Jahren
Eine 
Wertvermehrung 
lohnt sich nicht mehr.
Teilsanierung oder 
Rückbau für 
Ersatzneubau. 

Nach 100 und 
mehr Jahren
Rückbau für 
Ersatzneubau

Planungszeit und Kommunikation rund 
4 bis 6 Jahre vor Start 
Gesamtsanierung oder Ersatzneubau



2. Ausgangslage

Mietervers. Altweg 05.01.23 / str 3

Siedlung Altweg
10. Etappe der GBL

Letzigraben 209 – 221
Kauf von ehemaligem Landwirt

Letzigraben 195 – 199 
im Baurecht von der Stadt Zürich 

Architekten A. F. Sauter und A. Dirler

Erstbezug 1954-1955

Zins 3-Zi-Wg 
~1’700.- p.a. 
~142.- p.m.



2. Ausgangslage

6 2-Zimmerwohnungen

48 3-Zimmwerwohnungen

6 3.5-Zimmerwohnungen

11 Nebenobjekte

4 Mofa-Abstellplätze
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2. Ausgangslage

Bisherige Sanierungen / Instandsetzungen

1985 feuersichere Wohnungstüren

1993 Sanierung Küche/Bad und Steigleitungen

Balkonvergrösserung

Fassaden, Kellerboden- und Dachisolation

1995 Sanierung Heizzentrale

2007 Ersatz Jalousieläden (neu Alu) 

…
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2. Ausgangslage

Bisherige Sanierungen / Instandsetzungen

…

2021 Neue Heizung Letzigraben 199
Ausserbetriebnahme Fernleitung 217-199

2022 Heizungsersatz Letzigraben 217

beide Heizungen mit Wärmepumpenboiler und Gastherme

Wegsanierung Letzigraben 209-215

überdachte Veloabstellplätze
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2. Ausgangslage

Ziele Objektstrategie Siedlung Altweg

Werterhaltung über rund 20 Jahre

• günstigen Wohnraum erhalten

• Annäherung Anforderungen Energiegesetz / 

Nachhaltigkeit

• Entwicklung ab ca. 2035 erneut prüfen
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3. Ergänzung Photovoltaik

1. Ergänzung Photovoltaik 

• Solarmodule auf alle Dächer mit Süd-, Ost- und Westausrichtung

• Rund 54% der Solarstromproduktion von rund 135 MWh wird im Haus 

verbraucht

• Umsetzung je nach Kapazität und Materialverfügbarkeit 2023 oder evtl. 2024

• Investition finanziert sich über der Stromverkauf ohne Einfluss auf Mietzinse
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4. Planung Unterhaltsarbeiten

2. Planung erhöhter Unterhaltsarbeiten

• Ersatz Elektroverteilung, Wohnungs-
sicherungen und 
Treppenhausbeleuchtung mit LED 
und intelligenter Steuerung

• Wegsanierung 195-199 u. 217-221
durch GBL Gärtnerteam
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4. Planung Unterhaltsarbeiten

2. Planung erhöhter Unterhaltsarbeiten

• Reparatur-/Reinigungsarbeiten an Sanitärapparaten 
(Bad/Küche) in allen Wohnungen
- Ersatz einzelner defekter Lavabos, Badewannen, 

Dichtungen, Apparate, Kittfugen
- Reinigung der Abläufe, Siphons und WC-Spülkasten
- Überprüfung nicht fachmännisch bzw. bewilligter 

Anschlüsse von Waschmaschinen
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4. Planung Unterhaltsarbeiten

3. Prüfung Isolation Nordfassaden

• Verbesserung der energetischen Situation (Reduktion Energiebedarf)

• Machbarkeit, Umfang, Kosten und Nutzen ist in Prüfung

4. Mietzinsanpassungen

• Grundsätzlich keine Mietzinsanpassungen aus Unterhaltsarbeiten bzw. 

Nachrüstung Photovoltaikanlage (ausser Isolation Nordfassade; Umfang in 

Abhängigkeit der Wertsteigerung der Investition)
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4. Planung Unterhaltsarbeiten

5. Ausführung

• Zutritt zur Wohnung und Keller für rund 3 bis 4 Unternehmer an ca. 2 – 4 

Halbtagen (Bad-Küche-Elektro) nach Voranmeldung

• Ausführung Photovoltaikanlage ohne Zutritt Wohnungen
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4. Planung Unterhaltsarbeiten

6. Termine

• im Rahmen der Vorinfo noch unbekannt (Zeitraum 2023, evtl. 2024)

• 2. Mieterinfo über die Arbeiten erfolgt voraussichtlich per Brief mit 

ungefährem Terminplan nach weiteren Planungsphasen

• Detailliertes Programm bei Zutritt zu Wohnungen folgt rund 3 – 4 Wochen vor

• Zutritt zu allen Wohnungen ist gemäss Mietvertrag und Vorankündigung für 

die angemeldeten Unternehmer und GBL zu gewährleisten
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4. Ergänzung «kleiner Unterhalt»

Erinnerung «kleiner Unterhalt» durch Mieter
• Normales «mildes» Reinigungsmittel  verwenden (schont Verchromung der Apparate und 

Kitffugen) – keine scheuernden Schwämme oder ätzende Reinigungsmittel

• Regelmässige Reinigung der Siphons im Badezimmer-Lavabo

• Schäden umgehend der Hauswartung melden

• Anschlüsse von Waschmaschine zur Bewilligung der Bewirtschaftung anmelden

• Fugen zur Vermeidung von Schimmelbildung nach jeder Nutzung abtrocknen

• Dauerlüften über Kippfenster vermeiden; Zimmer/Bad kurz 3’ - 5’ Querlüften (Durchzug)
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4. Ergänzung «kleiner Unterhalt»

Haushalthelfer – Siphon-Reinigung
(Abflussreiniger – manuelle Beseitigung von Verstopfungsmaterial)
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