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Sanierung 4. Etappe
Gutstrasse 227, Sackzelg 10, 12 und 14
2. Mieter-Information

Mittwoch, 30. Oktober 2024
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Gemeinsam bauen

und leben Themen
Begrussung Jurg Koller, GBL
Ruckblick Jurg Koller, GBL
Projektstand Jurg Koller, GBL
Sanierungsprojekt Michael Spuler, Primobau AG
Mietzinssituation Roman Stager, GBL
Fragen GBL, Primobau AG
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Apéro und personlicher Austausch

2. Mieter-Information 30.10.2024 2

=B



1. Begrussung / Vorstellung

Projektteam GBL
Jurg Koller
Roman Stager
Caterina Guglielmi
Taulant Isufi
Adrian Lenzlinger
Louis Baumann

Primobau AG
Michael Spuler
Manuel Budde
Bauleitung vor Ort

Vorstandsmitglied (Projektdelegierter)
Geschaftsfuhrer (Finanzen und Vertrage)
Leiterin Bauprojekte (Bauherrenvertreterin «BHV»)
Projektleiter (BHV Heizung und PV)
Bewirtschaftung

Hauswartung

Gesamtprojektleitung
Planung Sanierung
wird vor Baubeginn schriftlich mitgeteilt
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2. Ruckblick

Zustandsanalyse

1. Gebaudehulle

2. Allgemeinraume / Treppenhaus

3. Installationen

4. Wohnraume

2. Mieterinformation 30.10.2024



2. Ruckblick

Sanierungsziele: - Erneuerung fiir weitere mind. 40 Jahre Lebenszyklus
- Anpassung an gesetzliche Bestimmungen

- Energetische Verbesserung

- Erhaltung der aktuellen Gebaudestruktur

- Steigerung des Wohnwertes mit Ersatz von Kiichen,
Badern

- Sanierung in bewohntem Zustand
(2.5 Zi-Wg. zeitweise mit Ersatzwohnung)

- Unterstutzung der Mieterlnnen mit den bewahrten
Hilfsangeboten der GBL

- Auch weiterhin preiswerte Wohnungen anbieten konnen
- Moderate Verdichtung
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2. Ruckblick

Aufstockung Vollgeschosse

- Langhaus
- 6 zusatzliche Wohnungen

Anbau Langhaus (wird nicht weiterverfolgt)

- verschiedene Varianten (entlang der Strasse / abgewinkelt)
- 12 bis 22 zusatzliche Wohnungen (je nach Variante)

Neubauten (wird nicht weiterverfolgt)

- verschiedene Varianten (Letzigraben / zw. Langbau und Hochhaus
- ca. zusatzliche 20 Wohnungen (je nach Variante)
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2. Ruckblick

- Aussensanierung (Fassade inkl. Fenster)

- Innensanierung  (Vorraum, Kiche, Bad, WC)
- Erneuerung der haustechnischen Anlagen

- Errichten von PV-Anlagen auf den Dachern

- Aufstockung der Hauser Sackzelg 10 und 14

- Sanierung der Tiefgarage
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3. Projektstand

- Planungsphase Bauprojekt ist abgeschlossen
- Kosten CHF 31.7 Mio. vom Vorstand genehmigt
- Baugesuch wird eingereicht

- Baustart neu Januar 2026 (statt Mai 2025)
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Sanierungsumfang

Aussenanlage

* Instandsetzung und Aufwertung nach Sanierung » zusatzliche Container

* Neue Velounterstande (teilweise unter Dach)  Hochwasserschutzmassnahmen
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Sanierungsumfang

Aussensanierung (Gebaudehtlle)

« Demontage der bestehenden Fassadenelemente
* Neuaufbau und Isolation;

Sackzelg in Kompaktfassade,

Gutstr. mit vorgehangten Glasfaserbetonelementen
« Erneuerung Flachdacher
« Ersatz Fenster und Storen
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aktueller Planungsstand vorbehaltich Baubewilligung und Plananderung
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Sanierung Balkone
« Ersatz Markisen
* PV-Anlage auf Dachern
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Sanierungsumfang

Aussensanierung, Sackzelg 10 — 14
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aktueller Planungsstand vorbehaltich Baubewilligung und Plananderung
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Sanierungsumfang

Aussensanierung, Gutstrasse 227

L e _T | s

aktueller Planungsstand vorbehaltich Baubewilligung und Plananderung
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Sanierungumfang

Aufstockung Sackzelg 10 und 14

» Ruckbau alter Flachdacher « Ubernahme der Grundrissstruktur aus
Bestand

» Materialisierung und Gestaltung gemass
bestehender Vollgeschosse

« Erganzung der haustechnischen Strange

« Konstruktiver Aufbau in
Holzelementbauweise
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aktueller Planungsstand vorbehaltich Baubewilligung und Plananderung
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Sanierungsumfang

Ubersicht Innensanierung

aktueller Planungsstand vorbehaltich Baubewilligung und Plananderung
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— L
(Beispiel 3.5 Zimmerwohnung Hochhaus)

Sanierungsumfang

Balkon
BF 612 m2

Innensanierung

» Ruckbau schadstoffhaltiger Bauteile

Wohnen ~ Schlafen
BF 2598 m? BF-16.81 m?

- Erneuerung haustechnischer Anlagen: Elektro-, —+~
Sanitar-, Liftungs- und Heizungsanlagen

» Erneuerung der Bader und WC-Anlagen
(Dusche anstelle Badewanne in 2.5 Zi-Whg

Bad

und 3.5 Zi-Whg im Hochhaus Gutstr. 227) Vorpltz ik
« Erneuerung von Versorgungsleitungen il "
« Erneuerung der Kichen inkl. Bodenbelage . Z‘.i;ﬁ,nzzl— : I
- Ersatz Wohnungseingangstiiren <) s .
» Anschluss- und Platz fur private Bl o u %, )

Waschtiirme in 3.5, 4.5- und 5.5-Zi-Wg T o

BF:4.68 m?

» \Verbrauchszahler Heizung und Warmwasser

- ==

IC ]
aktueller Planungsstand vorbehaltich
Baubewilligung und Plananderung
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Sanierungsumfang

Innensanierung (Beispiel 4.5 Zimmerwohnung)

]

Balkon
BF:6.30 m*
Schlafen
BF:14.22 m?
Vorplatz / Waohnen/Essen
R S BRMT4m
Schlafen Schlafen
BF:12.69 m? BF:17.97 m?
Balkon

Innensanierung (Beispiel 2.5 Zimmerwohnung)

| Bad \
BF403me | Vorplatz
BF 3.65 m?
[0 i P 92
Schlafen
EEIANE Kliche/Essen WoFEH
BF: 9.47 m? BF:2043 m?
- -
Balkon
= BF6.31m?
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Sanierungsumfang

Innensanierung (Allgemeinbereiche, Tiefgarage)

« Ruckbau schadstoffhaltiger Bauteile « Brandschutzmassnahmen

* Erneuerung haustechnischer Anlagen: Elektro-, . Erneuerung und Erweiterung Waschtiirmen
Sanitar-, Liftungs- und Heizungsanlagen « Ersatz der Aufzuasanlaaen
(Erdsonden) R ;

« Sanierung von Teilbereichen der Kanalisation

» Erstellung neuer Abstellraume fur Aufstockung
* Hochwasserschutzmassnahmen

« Sanierungsarbeiten an Stahlbeton in Tiefgarage
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aktueller Planungsstand vorbehaltich Baubewilligung und Plananderung
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Bauablauf - Anderung des Rahmenterminplans

Etappe 1 - Hochhaus Gutstrasse 227
- Start Aussensanierung, Anfangs 2026
- Start Innensanierung, Fruhling 2026

Etappe 2 - Sanierungsarbeiten Tiefgaraqge
- Mitte 2026 bis Friihling 2027 T T

Etappe 3 - Langshaus Sackzelg 10 — 14
- Start Aussensanierung, Anfangs 2027
- Start Innensanierung, Fruhling 2027
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