88. ORDENTLICHE

Zurich, 01. Juni 2017



Vorstandsmitglieder

 Rebecca de Capitani
 Dominic Haag-Walthert

* Viviane Helg

* Mark Jaggi (Prasident)

* Sylvia Keller (stadtische Vertreterin)
* Martin Koller (Vizeprasident)

* Dolf LUscher

= Roman  Stager (Geschaftsfuhrer)

= Andreas Blattmann (Revisionsstelle BDO AG)




Formelles

* Einberufung der GV

» ordnungsgemass schriftlich eingeladen (30 Tage vor GV)

» Unterlagen: - Traktandenliste inkl. Beilage zu den Antragen
- Geschaftsbericht 2016 inkl. Jahresrechnung und Revisionsbericht
- Protokoll der 87. Generalversammlung 2016
- Bezugsschein fur Stimmrechtsausweise

» Fusion: - Fusionsvertrag, Fusionsbericht, Prafungsbericht der BDO AG inkl.
Bilanz per 31.12.2016 sowie Jahresrechnungen
wahrend 30 Tagen auf der Verwaltung aufgelegt

- Beschlussfahigkeit (Statuten)
» Art. 29 Abs. 1: 1/10 der Genossenschafter/innen
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Formelles

* Feststellung der Anzahl Stimmberechtigten und Quorum

» Anwesend sind 288 stimmberechtigte (rund 500 inkl. Gaste und Begleitung)
» einfaches Mehr 145 Art. 29 Abs. 3

« Wortmeldungen

» Mikrophon im Saal verwenden und fur das Protokoll
Name, Vorname und Wohnadresse nennen 4




Traktanden

1. Wahl der Stimmenzahler/innen
2. Protokoll der 87. ordentlichen Generalversammlung vom 26. Mai 2016

3. Jahresbericht und Jahresrechnung 2016
- Jahresbericht und Jahresrechnung
- Gewinnverwendung inkl. Festsetzung des Zinssatzes fur die Verzinsung des Anteilscheinkapitals

4. Entlastung des Vorstandes und des Geschaftsfuhrers flr das Geschaftsjahr 2016

5. Wahlen
- Vorstand
- Ersatzwabhl
- Prasident

6. Anderung der Statuten (gemass Beilage)
7. Fusion mit der Eisenbahner Baugenossenschaft Dietikon (EBG) (geméass Beilage)

8. Verschiedenes

-> keine Antrage der Genossenschafter/innen
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1. Wahl der Stimmenzahler/innen

Beschluss:
Die GV wahlt die vorgeschlagenen
Stimmenzahler/innen einstimmig.

Tischbereich 1/ gelb

Tischbereich 2 / orange

Tischbereich 3 / hellgrin

Tischbereich 4 / hellblau

Tischbereich 5 / weiss

Tischbereich 7 / rot

Tischbereich 9 / weinrot

Tischbereich 10 / grau

5

Abstimmung




Beschluss:
Die GV genehmigt das Protokoll der

2. Protokoll der 87. GV vom 26. MaX 28222020 enstimm.

.
s

orstand)

Abstimmung

sser DOIf Luscher (\V

Dank an Verfa

Vergleiche Beilage zum Geschaftsbericht 2016




3. Jahresbericht und Jahresrechnung 2016

GESCHAFTSBERICHT

PAVRIS




3. Sanlerung Wohnhochhaus Sackzelg (Albisrieden)

Neuer Gemeinschaftsraum 65 Wohnungen

10 1.5 Zi Wohnungen (-10)
15 2.5 ZiWohnungen (+5)
20 3.5 Zi Wohnungen
20 4.5 Zi Wohnungen

Geschaftsstelle
erweltert

Gesamtsanierung unter
Denkmalschutz
2011 bis 2016

Harder Haas Partner AG
Kredit 12.9 Mio. CHF
Prognose 12.1 Mio. CHF
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3. Sanierung Wohnhochhaus Kleinzelgli (Schlieren)

2016 abgeschlossen:
- Strangsanierung von 20 Wohnungen inkl. Kiichen und Bad

- Betonummantelung Parterre bis 4. Stock zur ErdbebenS|cherhe|t
- Abbruch der Balkone ‘

2017 folgen:
- Zweite Halfte Wohnungen, Lift,
neue Balkone, Fassade und Umgebung

40 Wohnungen
10 1.5 Zi Wohnungen
20 3.5 Zi Wohnungen
10 4.5 Zi Wohnungen

Gutknecht Jager
Architektur GmbH
Zahner Bauleitungen
Kredit 9.7 Mio. CHF
Prognose 9.7 Mio. CHF

B




3. Architekturwettbewerb Limmatstrasse (Schlieren)
Aktuell

2017 lauft einstufiger Studienauftrag mit vier elngeladenen Teams
Neuvermietungen nur noch befristet == =

Bisher
23.11.2011 Mieterinformation tUber Ersatzneubau
20.06.2016 Gemeinderat genehmigt Landkauf durch GBL
19.08.2017 Siedlungsfest 2017 und Mieterinfo
14.12.2017 Info in GBL Nachrichten
\ L, Zukunft
; 1 November 2017 Prasentation Gewinner Studienauftrag
GV 2018 Antrag tUber Baukredit
2019 frihester Baubeginn
2021 spatester Baubeginn geméass Kaufvertrag
Baujahr Wohnungen
Haus-Nr. 28 1950/56 24 ﬁBI\
Haus-Nr. 10 1970 12




3. Erneuerungsplan (Bauvorhaben) bis 2021

Geschaftsbericht 2016 Seite 8

Bauetappe 2017 2018 2019 2020 2021 Wohnungsbestand Baujahr Saniert
Albisrieden

2C Langhagweg 4-6 I 12 1988

16 Sackzelg 34-36 65 1972 2016
17 In der Wasseri 13-15 I 60 1977

Schlieren

18 Kleinzelglistrasse 6 - 40 1978

22 Limmatstrasse 2-4, 6-8 . 24 1950

23 Limmatstrasse 10 ] 12 1970

24 Pflugstrasse 8-10 Liftersatz 19 1973

Urdorf

15 Heidenkeller, Keimlerweg [ R 54 1968

I Gesamtsanierung teilweise unbewohnt bzw. Erweiterung oder Teilersatz
B Ersatzneubau

Unverbindlicher Stand der Planung




3. Jahresbericht

Geschaftsbericht 2016 Seiten 10 bis 15

Genossenschaftliche Aktivitaten

Vorstand

Sozialberatungsstelle

' e s
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Geschaftsstelle, Hauswartung und GBL-Betriebe Sl




3. Verstorbene im Berichtsjahr 2016

Mazzariello Raffaele
Naf Hulda
Geiger-Fuchs Beate
Limacher Heidi
Steiger Lili

De Cesari Maria Scala
Holenweger Hans

Jeseneg-Bertschinger Brigitte

Zimmermann Bruno
Benz Madeleine
Schambron René
Stauffer Armin
Vizzini Lorenzo
Mduller Werner
Vitanyi Julianna
Burkhard Paul
Latolf Elisabeth
Meister Hans
Walter Karpf-Bernardi

Geschéftsbericht 2016 Seite 31

Kleinzelglistr. 6
Weissenbrunnenstr. 32
Dunkelhoélzlistrasse 11
Albert-Schneider-Weg 14
Muhleackerstrasse 17
Rautistrasse 399
Muhleackerstrasse 12
Gutstrasse 227
Fabrikstrasse 3
Sackzelg 30

Sackzelg 14
Kleinzelglistr. 6
Rautistrasse 399
Holzwiesweg 55
Muhleackerstrasse 12
Muhleackerstrasse 12
Muhleackerstrasse 17
Rautistrasse 399
Fellenbergstr. 169

< BLI




3. Jahresrechnung 2016

Geschaftsbericht 2016 Seiten 17 bis 30

Erlauterungen
Roman Stager, Geschaftsflhrer




3. Jahresrechnung 2016

(Werte in tausend CHF)

ANLAGE-
VERMOGEN

{smstam |,

241420 243302 248741

2014 2015 2016

FINANZIERUNGS-
AUFWAND

-480 (-15.1%)

3677 3183 2704
2014 2015 2016

MIETERTRAG

20'340 20M75 19617
2014 2015 2016

JAHRESGEWINN

135 (-52.4%)

201 258 123

2014 2015 2016

UNTERHALT UND
REPARATUREN

4125 3'952 3'064
2014 2015 2016

CASH FLOW
in % MIETERTRAG

+1.5%-Punkte

o, 48.1%
43.8% 46.6% °

2014 2015 2016

VERWALTUNGS- UND
UBR. BETRIEBSAUFWAND

+109 (+6.4%)

1726 1705 1814
[ | [ | [ |
2014 2015 2016

VERSCHULDUNGS-
GRAD

-0.8%-Punkte

52.5% 51.7%

55.0%

2014 2015 2016
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3. Jahresrechnung 2016

Die GBL-Wohnung @G-WBG

@-Wohnflache 73.6m? 76.8m?
Gebaudealter 47.6 Jahre 46.1 Jahre
GBL WBG ZH GBL
Aufwand monatlich @-Wg ggu
2016 pro Wg 2014 B-WBG
Mio. 19.5 CHF 1'090 1'165 -6%
Erneuerungsfonds 31% 339 257 ': +32%
Unterhalt, Reparaturen 20% 221 243 -9%
Abschreibungen Gebaude 16% 174 201 -13%
Finanzierungskosten 14% 149 232 -36%
Verwaltung u. tbrige Kosten 9% 103 127 -18%
Abgaben 6% 64 66 -3%
Baurechtszinsen 3% 33 23 E +41%
Steuern 1% 6 15




3. Jahresrechnung 2016

Geschaftsbericht 2016 Seite 22
Verwendung des Jahresgewinnes 2016

in Schweizer Franken

lahresgewinn 2016 122 883.45
Gewinnvortrag 2015 62 710.64
Zur Verfiigung der Generalversammlung 2017 185 594.09

Verzinsung Anteilscheinkapital 2016

Antrag des Vorstandes an die Generalversammlung 2017 130 505.95
fur Verzinsung des Anteilscheinkapitals per 2016 zu 1,75 %

{entsprechend dem per Bilanzstichtag geltenden hypothekarischen Referenzzinssatz BWO)

Einlage in gesetzliche Reserve gem. Art. 260 OR 9 300.00
139 805.95
Gewinnvortrag auf neue Rechnung 45 788.14

< BLI




3. Jahresrechnung 2016

Solidaritatsfonds

Bestand per 01.01.
Beitrage (5.- pro Wohnung)
Unterbesetzungsbeitrage
Zuweisungen

Sozialberatungsaufwand
Mietzinszuschisse
Geschenke/Blumen

Genossen. Aktivitaten

Ausgaben

Unter-/Uberdeckung

Betriebszuschuss
Bestand per 31.12.

CHF 5.- Solidaritatsbeitrag gem. GV-Beschluss vom 05. Mai 1972

2015 2016
In tausend CHF
800 800
+87 +87
+12 +9
+100 +96
-60 -60
-32 -6
-10 -9
-11 -15
-112 -90
-12 +6
+12 -6
800 800

Geschéftsbericht 2016 Seite 19

—~

Hinweis

Die Siedlungsfeste GBL wurden nicht
uber den Solidaritatsfonds

abgerechnet.

(30 tausend CHF)

=B
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3. Umstellung Verwaltungssoftware ssammmmme—

Neue Verwaltungssoftware (Abacus) per Januar 2018

- Anpassung an neues vereinheitlichtes Zahlungssystem
- Datenbanktechnologie flr zukunftige Entwicklung bereit
- mobiler Datenzugriff (z.B. Wohnungsabnahmen) mit hochster Sicherheit

Auswirkung auf Genossenschafter/innen

- Anpassung der Zahlungsverbindung per Ende Dezember 2017
- Informationen folgen schriftlich

M.m,
FE- 2

2501 Biel/Bienne

uuuuuuuuuu
................

Markegasse 28




3. Bericht der Revisionsstelle an die GV der GBL

Geschéftsbericht 2016 Seite 30

Revisionsbericht

Bericht der Revisionsstelle zur eingeschrankten Revision
an die Generalversammlung

Fazit der Revisionsgesellschaft:

«Bei unserer Revision sind wir nicht auf Sachverhalte
gestossen, aus denen wir schlissen mussten, dass
die Jahresrechnung sowie der Antrag tber die
Verteilung des Reinertrags nicht Gesetz und Statuten

entsprechen.»
—]

< BLI

eingeschrankte Revision gemass Art. 906 OR bzw. Art. 727 ff. OR




Beschluss:
Die GV genehmigt den Jahresbericht, die

3 J a_h Fes b er | C ht un d J ah res Jahresrechnung und die Gewinnverwendung

Inkl. Verzinsung Anteilscheinkapital einstimmig.

qhﬂ

Abstimmung

Genehmigung:
- Jahresbericht und Jahresrechnung 2016
- Gewinnverwendung inkl. Verzinsung Anteilscheinkapital zu 1.75%

(geltender Referenzzinssatz per 31.12.2016)

=Bl




Beschluss:
Die GV beschliesst einstimmig, den Vorstand
sowie die Geschaftsflihrung fur das Jahr 2016 zu

4. Entlastung Vorstand und (30 de
(I I |

Abstimmung

Entlastung des Vorstandes und des Geschaftsfuhrers fir das Jahr 2016




5. Wahlen

Genossenschaftsvorstand fur die Amtsperioden 2017 bis 2021
Zur Wiederwahl stellen sich die bisherigen Vorstandsmitglieder
** Viviane Helg
*+ Rebecca de Capitani
s Dominique Haag
“* Martin Koller
“* Mark Jaggqi

’:’ Sy|V|a Ke”el’ (durch Stadt zZurich delegiert)




5. Wahlen

1. Antrag auf Wahl des Vorstands der GBL in globo

Beschluss:

Die GV beschliesst einstimmig dem Antrag auf
Wiederwahl in globo zuzustimmen.

Der Vorstand wird in globo einstimmig

wiedergewabhlt.
! .
jess

Abstimmung

2. Wiederwahl der bisherigen Vorstandsmitglieder

% Viviane Helg

% Rebecca de Capitani
s Dominique Haag

% Martin Koller

% Mark Jaeggi




5. Wahlen

Danke an DOIf Luscher fur 44 Jahre Vorstandstatigkeit

Wahl in den Vorstand am 24. Mai 1973

Tatigkeiten als...

... Protokollfuhrer

... Mitglied GL- und Baukommission

... Delegierter Vorstand Bauprojekte




Beschluss:
Die GV wahlt einstimmig Herr Jirg Koller in den

5 Wa,h I en Vorstand.

Ersatzwahl Genossenschaftsvorstand fir die Amtsperioden 2017 bis :%

Abstimmung

Kandidatur

» Jurg Koller

Antrag des Vorstandes fur Wahl in den Vorstand




Beschluss:
Die GV wahlt einstimmig Herr Mark Jaggi als

5 Wah I en Prasident ftr die Amtsperiode 2017 bis 2021.
Wahl des Prasidenten fir die Amtsperiode 2017 bis 2021 (l EUD‘

zur Wiederwahl stellt sich

* Mark Jaggi

Abstimmung




6. Anderung der Statuten

Der Wortlaut der vorgeschlagenen Anderungen wurden im Begleitbrief zur Traktandenliste versendet.

1) Art. 3Abs. 1+2 «Zweck und Mittel»
2) Art. 8 Abs. 1 «Mitgliedschaft»
Art. 10 Abs. 1+2 «Austritt»
Art. 17 Abs. 3+4 «Genossenschaftsanteile»
3) Art. 23 Abs. 1 Ziff. 2  «Jahresgewinn und Fonds»
4) Art. 30 Abs. 1 «Vorstand - Wahl und Wahlbarkeit»
Formelles:

Statutenanderungen erfordern die Zustimmung von 2/3 der abgegebenen Stimmen (Art. 29 Abs. 4 Ziff. b).

=Bl




1/4

6. Verfeinerung des Zwecks

Artikel 3 Absatz 1 und 2 «Zweck und Mittel»

Begrindung:
- Forderung des Zusammenlebens und

genossenschaftlicher Aktivitaten




Beschluss:
Die GV genehmigt die Neuformulierung von Art.

6_ Verfe”’]erung des ZWeCkS 3 Abs. 1 und Abs. 2 einstimmig.

Abstimmung ‘

Neuformulierung Art. 3 Abs. 1 und Abs. 2

«1. Die Genossenschalft verfolgt den Zweck, in gemeinsamer Selbsthilfe

und Mitverantwortung ihren Mitgliedern Wohn- und/oder Gewerberaum zu
verschaffen und zu erhalten. Sie fordert das Zusammenleben im Sinne

gesamtgesellschaftlicher Verantwortung und gegenseitiger Solidaritat.»

«2. g) Forderung von genossenschaftlichen Aktivitaten in den Siedlungen.»

=Bl




214

6. Klare Regelung Mitgliedschaft bzw. Austritt
Artikel 8 Absatz 1 / Artikel 10 Abs. 1 u. 2/ Artikel 17 Abs. 3 u. 4

Begrindung:
- Koppelung der Mitgliedschaft in der Genossenschaft an den
Mietvertrag explizit in Artikel 8 und 10 gemass heutiger Praxis
- Austritt aus der Genossenschaft gleichzeitig mit Kiindigung
Mietvertrag statt auf Ende Jahr
- Keine Differenzierung zwischen Mitgliedsanteil und Wohnungsanteil

- Art. 17 Absatz 4 bereits in Art. 8 Absatz 1 geregelt und fallt weg

=Bl




214

6. Klare Regelung Mitgliedschaft bzw. Austritts

Neuformulierung Art. 8 Abs. 1

«1. Mitglied der Genossenschaft kann jede handlungsfahige nattrliche oder
juristische Person werden, welche einen Mietvertrag mit der Genossenschatft
unterzeichnet, die Aufnahmegeblhr bezahlt hat sowie mindestens einen
Genossenschaftsantell (Mitgliedschaftsanteil) Gbernimmt. Ausnahmen ohne
Mietvertrag sind in Einzelfallen bei besonderem Bezug zur Genossenschaft
durch den Vorstand zu bewilligen. Pro Wohnung bzw. Gewerbeeinheit kann nur

eine Person Mitglied werden.»




214

6. Klare Regelung Mitgliedschaft bzw. Austritts

Neuformulierung Art. 10 Abs. 1 und Abs. 2

«1. Der Austritt setzt die gleichzeitige Kindigung des Mietvertrages voraus.
Kundigt ein Mitglied den Mietvertrag ohne den Austritt zu erklaren, so gilt diese
KUndigung gleichzeitig als Austritt aus der Genossenschaft.»

«2. Der Austritt aus der Genossenschaft erfolgt auf den Kindigungstermin des

Mietvertrages. Mitglieder ohne Mietvertrag erklaren den Austritt schriftlich unter
Einhaltung einer einmonatigen Frist.»

=Bl




214

6. Klare Regelung Mitgliedschaft bzw. Austritts

Neuformulierung Art. 17 Abs. 3

«3. Die Mitglieder mussen entsprechend den von ihnen gemieteten
Raumlichkeiten Genossenschaftsanteile Gbernehmen. Einzelheiten regelt der
Vorstand in einem Reglement, wobei der zu ibernehmende Betrag nach den
Anlagekosten der Wohnung bzw. Gewerbeeinheiten abgestuft ist, den
Wohnbauférderungsvorschriften entsprechen sowie fur die Finanzierung der
Bauten ausreichen muss. Der Maximalbetrag betragt 20% der Anlagekosten der
gemieteten Raumlichkeiten. Ausnahmsweise kann der Vorstand Ratenzahlung
bewilligen.»

Streichung Art. 17 Abs. 4
zu streichender Wortlaut: «4. Mitglieder ohne gleichzeitigen Mietvertrag mussen

mindestens funf Anteilscheine zeichnen.» iBI\




Beschluss:
Die GV genehmigt die Neuformulierungen von

6. Klare Rege|ung I\/Iitgliedsc Art. 8 Abs. 1, Art. 10 Abs. 1 und Abs. 2 und Art.

17 Abs. 3 sowie die Streichung von Art. 17 Abs.

4 einstimmig.

jsss

Abstimmung ‘

Abstimmung Uber die Anderungen der Artikel «Mitgliedschaft»:

Neuformulierung von Art. 8 Abs. 1
Neuformulierung von Art. 10 Abs. 1 und Abs. 2
Neuformulierung von Art. 17 Abs. 3
Streichung von Art. 17 Abs. 4

=Bl




3/4

6. Sprachliche Anpassung «Abschreibungen»

Artikel 23 Absatz 1 Ziff. 2

Begrindungen

- Sprachliche Anpassung an neue Rechnungs-
legungsvorschrift «Abschreibungen» statt
«Amortisationskonto»




Beschluss:
Die GV genehmigt die Neuformulierung von Art.

6. Sprachliche Anpassung «/[322bs- 12 2einstmmig.

Abstimmung ‘

Neuformulierung Art. 23 Absatz 1 Ziff. 2

«2. Es sind der Erfolgsrechnung jahrlich Einlagen in den
Erneuerungsfonds und dem Wertverzehr der Immobilien
angemessene, regelmassige Abschreibungen sowie bel
Baurechten Einlagen in die Wertberichtigung fur den Heimfall zu
belasten. Deren HOhe muss jewelils den gultigen
Wohnbauforderungsvorschriften oder Baurechtsvertragen

entsprechen.»
< B




4/4

6. Definition Anzahl Vorstandsmitglieder

Artikel 30 Absatz 1

Begrindungen

- Flexiblere Grosse
- mindestens 5 bzw. maximal 9 Mitglieder/innen




Beschluss:
Die GV genehmigt die Neuformulierung von Art.

Neuformulierung Art. 30 Absatz 1

Abstimmung ‘

«1. Der Vorstand besteht aus mindestens funf, aber hochstens neun
Personen, welche Genossenschafter/innen und in der Mehrheit auch
Mieter/innen sein mussen. Die Prasidentin bzw. der Prasident wird
von der Generalversammlung bestimmt; im Ubrigen konstituiert sich
der Vorstand selbst. Er ernennt eine/n Protokollfihrer/in, der/die nicht
dem Vorstand anzugehoren braucht.»

=Bl




7. Fusion mit der EBG Dietikon

Die EBG in Zahlen 2016 | 2017

in Mio CHF
Mietertrag 0.6 0.9
Bilanzsumme 129 127
Anlagevermdgen 12.8 12.6
Gebaudeversicherungswerte 18.2 18.2
Hypothekardarlehen 10.7 105
Verschuldungsgrad 84% 83%
Wohnungen 45 56
Erstbezug bzw. in Planung/Bau 11 0
Verkauf, Gewerbe, Bildung u. Biro 1




7. Fusion mit der EBG Dietikon

Auswirkung der Fusion:

Die Fusion fuhrt dazu, dass die EBG inskunftig in der GBL aufgeht, ansonsten
bleibt aber alles Wesentliche beim Bisherigen.

Formelle Grundlagen fiir den Fusionsbeschluss

-Fusionsvertrag (mit Unterschrift vom 06. April 2017)
-Bericht zur Fusion (mit Unterschrift vom 06. April 2017)
-Prufungsbericht BDO AG (mit Unterschrift vom 10. April 2017)
-Einverstandniserklarung der Pensionskasse SBB und Stadt Dietikon
-Bilanzen beider Genossenschaften per 31.12.2016

Unterlagen inkl. Jahresrechnungen beider Genossenschaften waren auf der Verwaltung

wahrend 30 Tage auf aufgelegt. BL\




Beschluss:
Die GV genehmigt einstimmig den Antrag zur

7 FU S | onm It d er EB G D| et| k Fusion mit der EBG Dietikon (Ubernahme der

EBG). Vorausgesetzt die EBG Dietikon stimmt

an der ao GV vom 30.06.2017 der Fusion zu.

\ 00

Abstimmung ‘

Antrag des Vorstandes:

Der Vorstand beantragt die Ubernahme der Eisenbahner Baugenossenschaft
Dietikon durch eine Absorptionsfusion, das heisst, dem Ubertrag des ganzen
Vermogens mit samtlichen Aktiven und Passiven zu Buchwerten mittels
Universalsukzession (=Gesamtrechtsnachfolge) an die Gemeinnutzige
Baugenossenschaft Limmattal (GBL), wird ruckwirkend per 01.01.2017

zugestimmt.

(Abstimmung der EBG Dietikon an der ao GV vom 30.06.2017) BI\




8. Verschiedenes

“* Nachste Generalversammlung: Donnerstag, den 24. Mai 2018




Danke an alle Mitwirkenden

Wir danken Ihnen fur Ihr Interesse und lhre Teilnahme
an der diesjahrigen Generalversammlung!




Gemeinsam bauen
und leben

«An Guete»
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