
HERZLICH WILLKOMMEN ZUR 90. GENERALVERSAMMLUNG DER GBL

23. MAI 2019 



90 Jahre GBL Gemeinsam Bauen und Leben
Gründung 11. September 1929

Alfred Strebel

Gemeindepräsident
Albisrieden



Landpreise, Baukosten und Mietpreise

1929 2019

Landpreis 10.- / m2 ~7000.- / m2

Baukosten 43.- / m3 ~700.- / m3

Mietpreis 4-Zimmer Whg. 120.- / M ~1’970.- / M

Durchschnittseinkommen 350.- / M 6500.- / M



Gründungssiedlung Langhag
Bezug per 1. Januar 1931 (1. Bauetappe)

und 1. April 1932 (2. Bauetappe)



Siedlung Sackzelg (3. Bauetappe)
Bezug per 1. Oktober 1934



Siedlung Sackzelg (4. Bauetappe)
Bezug per 20. September 1943



Siedlung Fellenberg (5. Bauetappe)
Bezug per 1. Oktober 1944







Vorstandsmitglieder und Geschäftsführung

Roman Stäger
Geschäftsführer

Dölf Lüscher
Protokollführer

Mark Jaeggi
Präsident

Martin Koller
Vizepräsident

Viviane Helg Dominic Haag Rebecca
de Capitani

Jürg Koller Sylvia Keller
Vertretung Stadt
Zürich



Formelles

• Einberufung der GV
 ordnungsgemäss schriftlich eingeladen (20 Tage vor GV)

 Unterlagen: - Traktandenliste inkl. Beilage zu den Anträgen
- Geschäftsbericht 2018 inkl. Jahresrechnung und Revisionsbericht
- Protokoll der 89. Generalversammlung  2018
- Bezugsschein für Stimmrechtsausweise



Formelles

• Beschlussfähigkeit (Statuten)

 Art. 29 Abs. 1: 1/10 der Genossenschafter/innen

• Feststellung der Anzahl Stimmberechtigten und Quorum

 Anwesend sind 286

 einfaches Mehr 144 Art. 29 Abs. 3



Traktanden

1. Wahl der Stimmenzähler/innen

2. Protokoll der 89. ordentlichen Generalversammlung vom 24. Mai 2018

3. Jahresbericht und Jahresrechnung 2018
- Jahresbericht 
- Jahresrechnung und Bericht der Revisionsstelle
- Gewinnverwendung inkl. Festsetzung des Zinssatzes für die Verzinsung der Genossenschaftsanteile

4. Entlastung des Vorstandes und des Geschäftsführers für das Geschäftsjahr 2018

7. Verschiedenes

-> keine Anträge der Genossenschafter/innen



1. Wahl der Stimmenzähler/innen

Vorstand

Tischbereich 1 / gelb

Tischbereich 2 / orange

Tischbereich 3 / hellgrün

Tischbereich 4 / hellblau

Tischbereich 6 / grün

Tischbereich 8 / blau

Tischbereich 5 / weiss

Tischbereich 7 / rot

Tischbereich 9 / weinrot

Tischbereich 10 / grau

Beschluss:
Die GV wählt die vorgeschlagenen
Stimmenzähler/innen einstimmig.



2. Protokoll der 89. GV vom 24. Mai 2018

Antrag auf Genehmigung des Protokolls.

Beilage zum Geschäftsbericht 2018

Beschluss:
Die GV genehmigt das Protokoll
der ord. GV vom 24.05.2018 einstimmig.



3. Jahresbericht und Jahresrechnung 2018
Geschäftsbericht 2018 Seiten 5 bis 15

• Bautätigkeit

• Genossenschaftliche Aktivitäten

• Vorstand



3. Ersatzneubau Heidenkeller (Urdorf / 29. Etappe)
62 Wohnungen
1 1.5 Zi Wohnungen
12 2.5 Zi Wohnungen
9 3.5 eco Zi Wohnungen
19   3.5 Zi Wohnungen
9 4.5 eco Zi Wohnungen
12 4.5 Zi Wohnungen
1 Gemeinschaftsraum
Diverse Disporäume
Tiefgarage

Bezug Mitte August
bis Mitte Dezember



Primobau AG
Kredit 27.0 Mio. CHF
Prognose  28.8 Mio. CHF

3. Ersatzneubau Heidenkeller (Urdorf / 29. Etappe)



3. Sanierung Wohnhaus Wässeri 1 (Albisrieden)

Primobau AG
Kredit 13.4 Mio. CHF
Prognose   13.4 Mio. CHF

60 Wohnungen
32    1.5 Zi Wohnungen   
15    2.5 Zi Wohnungen
9      3.5 Zi Wohnungen
3      4.5 Zi Wohnungen
1 6.5 Zi Wohnung
1  Gemeinschaftsraum

Gesamtsanierung 
2019



Duplex Architekten AG
Kredit 19.41 Mio. CHF
Prognose  19.41 Mio. CHF

3. Ersatzneubau Lacheren (Schlieren / 30. Etappe)

 Photovoltaikanlage an Fassade und 
auf Dach (~200’000 kWh/Jahr)

 saisonale Gasspeicherung mittels 
Methanisierungsanlage

 emmissions- und schadstofffrei dank 
geschlossenem Gas- und CO2-
Kreislauf

 Vorstellung System an GV 2020

 Baueingabe September 2019

(Musterfassade Stand Vorprojekt)

(Stand Kostenschätzung +/-20% vom 09.04.2018 
sowie Baukostenindex vom 01.04.2018)



3. Erneuerungsplan (Bauvorhaben) bis 2024

Unverbindlicher Stand der Planung

Geschäftsbericht 2018 Seite 8



3. GBL Leben



3. Jahresbericht

• Geschäftsstelle

• GBL-Betriebe

Geschäftsbericht 2018 Seite 17



3. Geburten und Todesfälle
Geschäftsbericht 2018 Seite 33

Freud und Leid sind nahe Nachbarn.
(Sprichwort)



3. Jahresrechnung 2018

Erläuterungen
Roman Stäger, Geschäftsführer 

Geschäftsbericht 2018 Seiten 19 bis 32



1973
Sozialdienst
Solidaritätsfonds

2017
EBG

2000
WBGL

2008
2. GMR
«Stoos»

2019
6. GMR
«Thalbächli»

1933
Eingemeindung
Albisrieden 1961

Birmensdorf

1962
Schlieren 1964

Altstetten

1968
Urdorf

2017
Dietikon

3. in Zahlen



3. in Zahlen

Mio. CHF
(Land und Gebäude) Hypotheken in % vom Anlagewert

(Wert nicht teuerungsberinigt)



FINANZIERUNGS-
AUFWAND

UNTERHALT UND 
REPARATUREN

VERSCHULDUNGS-
GRADJAHRESGEWINN

3. Jahresrechnung 2018 (Werte in tausend CHF)

VERWALTUNGS- UND
ÜBR. BETRIEBSAUFWAND

CASH FLOW
in % MIETERTRAG

ANLAGEVERMÖGEN MIETERTRAG



3. Jahresrechnung 2018
Geschäftsbericht 2018 Seite 24



3. Jahresrechnung 2018

Hinweis
Die Siedlungsfeste GBL wurden nicht 
über den Solidaritätsfonds 
abgerechnet.
(30 tausend CHF)

Geschäftsbericht 2018 Seite 21

CHF 5.- Solidaritätsbeitrag gem. 
GV-Beschluss vom 05. Mai 1972

Solidaritätsfonds 2017 2018
in tausend CHF

Bestand per 01.01. 800 1'011
Beiträge (5.- pro Wohnung) +89

Unterbesetzungsbeiträge +10

Zuweisungen +99
Sozialberatungsaufwand -58

Mietzinszuschüsse -5
Geschenke/Blumen -8

Genossen. Aktivitäten -16

Ausgaben -87
Unter-/Überdeckung +11

Sondereinlage +200

Bestand per 31.12. 1'011

+92
+10

+102
-58
-11
-7

-10

-86
+16
+100

1'127



3. Bericht der Revisionsstelle an die GV der GBL

eingeschränkte Revision gemäss Art. 906 OR bzw. Art. 727 ff. OR

Geschäftsbericht 2018 Seite 32

Fazit der Revisionsgesellschaft:

«Bei unserer Revision sind wir nicht auf Sachverhalte 
gestossen,  aus denen wir schlissen müssten, dass 
die Jahresrechnung sowie der Antrag über die 
Verteilung des Reinertrags nicht Gesetz und Statuten 
entsprechen.»



3. Jahresbericht und Jahresrechnung 2018

Antrag auf Genehmigung:

- Jahresbericht und Jahresrechnung 2018 inkl. Bericht der Revisionsstelle

- Gewinnverwendung inkl. Verzinsung Genossenschaftskapital zu 1.50%

Beschluss:
Die GV genehmigt den Jahresbericht, 
die Jahresrechnung inkl. Bericht der 
Revisionsstelle und die 
Gewinnverwendung inkl. Verzinsung 
Genossenschaftskapital einstimmig.



4. Entlastung Vorstand und Geschäftsführer

Antrag auf Entlastung des Vorstandes und des Geschäftsführers 

für das Jahr 2018.

Beschluss:
Die GV beschliesst einstimmig, den Vorstand
sowie die Geschäftsführung für das Jahr 2018 
zu entlasten.



4. Rücktritt Rebecca de Capitani per GV 2019

Wahl in den Vorstand an GV 2015 

Ausschreibung ab Herbst 2019 für 
Ersatzwahl an GV 2020



4. Austritt Sylvia Keller per Ende April 2019

Wahl durch Stadtrat von Zürich
am 21. Januar 2015

Neubesetzung durch Stadt Zürich in 
den nächsten Monaten 
(keine Wahl durch GV)



8. Verschiedenes

Nächste Generalversammlung: 

Donnerstag, den 28. Mai 2020


