Gemeinsam bauen
und leben

Energieeffizient
haushalten

HERZLICH WILLKOMMEN ZUR 94. GENERALVERSAMMLUNG DER GBL
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Vorstandsmitglieder und Geschaftsfuhrung

Mark Jaeggi
Prasident

Jurg Koller Tanja Schmid Michael Bucher Roman Stager Andreas Farkas
Vertretung Stadt Geschaftsfuhrer Protokollfuhrer

Zurich ABL\




Formelles

* Einberufung der GV

» ordnungsgemass schriftlich eingeladen (20 Tage vor GV)

» Unterlagen: - Traktandenliste inkl. Beilage zu den Antragen
- Geschaftsbericht 2022 inkl. Jahresrechnung und Revisionsbericht
- Protokoll der 93. Generalversammlung 2022
- Bezugsschein fur Stimmrechtsausweise




Formelles

- Beschlussfahigkeit (Statuten)
> Art. 29 Abs. 1: 1/10 der Genossenschafter/innen

* Feststellung der Anzahl Stimmberechtigten und Quorum
» Anwesend sind 219
» einfaches Mehr 110  Art. 29 Abs. 3




Traktanden

1. Wahl der Stimmenzahler/innen
2. Protokoll der 93. ordentlichen Generalversammlung vom 19. Mai 2022

3. Jahresbericht und Jahresrechnung 2022
- Jahresbericht
- Jahresrechnung und Bericht der Revisionsstelle
- Beschlussfassung uber die Festsetzung des Zinssatzes fur die Verzinsung des
Genossenschaftsanteilkapital

Entlastung des Vorstandes und des Geschaftsfuhrers fur das Geschaftsjahr 2022
Wahl neues Vorstandsmitglied

Projektantrag und Baukredit Ersatzneubau ,Guet®

S -

Verschiedenes

-> keine Antrage der Genossenschafter/innen

Bl




1. Wahl der Stimmenzahler/innen

Beschluss:
Die GV wéhlit die vorgeschlagenen
Stimmenzéahler/innen einstimmig.

Bereich 1 - gelb

Bereich 2 - orange

Vorstand

Bereich 3 - rosa

Bereich 4 - weinrot

Bereich 5 - blau

Bereich 6 - hellblau

Bereich 7 - gran

Bereich 8 - hellgrin

Bereich 9 - grau

Bereich 10 - weiss




Beschluss:
Die GV genehmigt das Protokoll

2. Protokoll der 93. GV vom 19. Mayj dr 3. ord. GVvom 19. Mar 2022

| einstimmig.

Beilage zur Einladung GV 2023 j
5 WL

Abstimmung

e T—— Dank an Verfasser Dolf Luscher.

e Antrag auf Genehmigung des Protokolls.
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3. Jahresbericht und Jahresrechnung 2022

Geschaftsbericht 2022 Seiten 4 bis 18
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GESCHAFTSBERICHT




Gemeinsam
nachhaltig

bauen und leben

—
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Tatigkeit umterstitzt sie die
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3. Nachhaltigkeit — Ersatzneubau Langgrut

N Wohnflachenverbrauch

3.5 Zimmer eco (72.0 m?)

21 m2 Wohnflache pro Zimmer
#= 23% tiefer als CH-Durchschnitt




3. Erneuerungsplan (Bauvorhaben) bis 2028

Geschaftsbericht 2022 Seite 11

Siedlung Etappe 2023 2024 2025 2026 2027 2028 Wohnungen Baujahr
alt neu

Albisrieden

Sackzelg «3» 4 92 92 1984

Guet 3 T 48 -~ 88 1934

Guet 50 4 I 30 -40 1944

Haus Fellenbergstr. 213215 5 | 12 - 1944

‘Haus Espenhofweg 31 5 I 12 - 1950

Langgriit g I 100 155 1952

Altweg 10 | | 60 60 1955

Schlieren

Pflugstrasse 24 19 19 1973

Lacheren 30 36 36 2023

Urdorf

Weihermatt 25 18 18 1968
Planungsphase fiir Sanierung B Ersatzneubau

B Einfache Sanierung (Gesamtsanierung ohne strukturelie Anderungen) in bewohntem Zustand ¢ Voriage Baukredit an Generalversammiung

B>

B Befristete Vermietungen und Umsiedlungsmassnahmen (3 bis 5 Jahre vor Baubeginn)

unverbindlicher Stand der Planung



3. Erneuerungsplan (Bauvorhaben) bis 2028

Vorbereitung von Gebaudesanierungen Geschéftsbericht 2022 Seite 11

Albisrieden
Sackzelg 3 (4. Bauetappe, 1983) — Gesamtsanierung 2025 bis 2026

Altweg (10. Bauetappe, 1973) — Teilsanierung ~2024

Schlieren
Pflugstrasse (24. Bauetappe, 1973) — Gesamtsanierung geplant

Urdorf

Weihermatt (25. Bauetappe, 1967) —
Gesamtsanierung geplant

boies
i

Vorarbeiten fir Planung von Sanierungen =
Gebéudeanalyse und Aktualisierung Planunterlagen
mit Aufnahmen vor Ort

unverbindlicher Stand der Planung



3. Jahresbericht

Geschaftsbericht 2022 Seite 13 bis 14 und 17 bis 18

Geschaftsstelle

GBL-Betriebe

Soziokultur

Leben in der GBL Geschaftsstelle, GBL Betriebe - ’

und Vorstand

Sozialberatung




3. Geburten und Todesfalle

Geschaftsbericht 2022 Seite 15

Freud und Leid sind nahe Nachbarn.
(Sprichwort)




3. Jahresrechnung 2022

Geschaftsbericht 2022 Seiten 21 bis 28 und 34

Erlauterungen
Roman Stager, Geschaftsfuhrer

JAHRESRECHNUNG

2022




3. Jahresrechnung 2022

(Werte in tausend CHF)
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3. Jahresrechnung 2022

Solidaritatsfonds 2021 2022 Geschéftsbericht 2022 Seite 23
in tausend CHF

Bestand per 01.01. 1’455 1°664

Beitrége (5_ pro Wohnung) +95 +92 CHF 5.- Solidaritétsbeitrag.gem.

GV-Beschluss vom 05. Mai 1972
Unterbesetzungsbeitrage +12 +22
Zuweisungen +107 +114
Sozialberatung -62 -64
Mietzinszuschusse -18 4
Geschenke/Blumen -6 -7
Genossen. Aktivitaten -12 -22

Ausgaben 98 -100

Unter-/Uberdeckung +8 +14
Sondereinlage +200 +100

Bestand per 31.12. 1664 1’778




3. Jahresrechnung 2022

Gewinnverwendu ng 2022 Geschaftsbericht 2022 Seite 26

in Schweizer Franken Steuerrechnung:
Verzinsung 2022 erfolgt nach Genehmigung durch GV 2023
und kann in Steuerrechnung 2023 im Jahr 2024 angegeben werden

Jahresgewinn 2022 | 1084 206.11
Gewinnvortrag 50 867.61
Zur Verfigung der Generalversammiung 1135073.72

Verzinsung Anteilkapital 2022

;ﬁmrag des Vorstandes an die Generalversammlung 2023 | 150 786.10
fur Verzinsung des Anteilkapitals per 2022 zu 2,0 %

(Gemdss Artikel 8 des Reglements Uber das Rechnungswesen der von der Stadt

Zurich unterstitzten Wohnbautrdger darf die Verzinsung den Richtsatz fur

variable Hypotheken der Ziircher Kantonalbank nicht dbersteigen.)

Einlage in _gesetzliche Reserve gem. Art. 860 CR 54 210.00

E_E_n_l_a_g_e In freiwillige Gewinnreserve 900 000.00

N |
Gewinnvortrag auf neue Rechnung 30 077.62 ’




3. Bericht der Revisionsstelle an die GV der GBL

] 1 :gw'-m

Camarrstonge Rapencunmahal Limmattal COL Jurxh

= 2
! Bahlinge,

eingeschrankte Revision gemass Art. 906 OR bzw. Art. 727 ff. OR

Geschaftsbericht 2022 Seite 34

Fazit der Revisionsgesellschaft:

«Bei unserer Revision sind wir nicht auf Sachverhalte
gestossen, aus denen wir schlissen mussten, dass
die Jahresrechnung sowie der Antrag Uber die
Verteilung des Reinertrags nicht Gesetz und Statuten

entsprechen.»

B>




Beschluss:
Die GV genehmigt den Jahresbericht,

3 . J a h res be ri C ht un d J a h resrec h | die Jahresrechnung inkl. Bericht der

Revisionsstelle und die

Gewinnverwendung inkl. Verzinsung
Genossenschaftskapital einstimmig.

Verzinsung Depositenkasse GBL : ab 1. Juli 2023 1.25% ‘A"hsﬁmng

Antrag auf Genehmigung:
- Jahresbericht und Jahresrechnung 2022 inkl. Bericht der Revisionsstelle
- Festsetzung des Zinssatzes fur die Verzinsung der

der Genossenschaftsanteile zu 2.00%

B>




Beschluss:
Die GV beschliesst einstimmig, den Vorstand

4 E ntl a Stu N g VO rsta n d un d J sowie die Geschéftsfliihrung fiir das Jahr 2022

ZU entlasten.

Abstimmung

Antrag auf Entlastung des Vorstandes und des Geschaftsfuhrers
fur das Jahr 2022.




Beschluss:
Die GV wéhlt einstimmig Benjamin Mahler als

neues Vorstandsmitglied flir die laufende
5' Wahlen Amtsperiode.
Wahlvorschlag Benjamin Mahler als neues Vorstandsmitglied [ﬂ:[a

Lbstimrnung

fur die laufende Amtsperiode bis 2025

“Der Bedarf fur gunstigen Wohnraum ist im Raum Zirich ein
Dauerbrenner. Die GBL soll aber nicht nur erschwingliche Mieten
anbieten, sondern auch das soziale Engagement weiterfuhren und far
eine Architektur sorgen, die Begegnungen fordert. Mit den Investitionen
in erneuerbare Energien und der Strategie zur CO2-Reduktion leistet die
GBL einen wichtigen Beitrag.

Mit meinen beruflichen Erfahrungen und meinen vielseitigen Interessen
konnte ich den Vorstand bereichern.”

Benjamin Mahler

Der Vorstand empfiehlt der Generalversammlung Benjamin Mahler zur Wahl in den

Vorstand. 4 BL\




6. Ersatzneubau Guet (Albisrieden ex 3./5. Etappe)

von pool Architekten mit Schmid Landschaftsarchitekten




6. Ersatzneubau Guet (Alblsrleden ex 3 /5. Etappe)

Kreislauf: vom «Guetsland» zur Stadtnatur

Weiler Guet ca 1935




6. Ersatzneubau Guet (Albisrieden ex 3./5. Etappe)

5 Gebaude Fellenberstr./Sackzelg/Espenhofweg
93 Wohnungen, Baujahre 1934, 1944 und 1952

2017 Machbarkeitsstudie
Bebauungsvorschlage unter-
schiedlicher Dichte untersucht —
Gesamtsanierung nicht wirtschaftlich, Energiegesetz verlang
verscharfte Anforderungen, Ziel: zeitgemasse, hindernisfreie
Wohnungen und ausgewogener WWohnungsmix

2018 GV GBL und Stadtradt genehmigen Abtausch Espenhofweg 31
der Stiftung Alterswohnen der Stadt Ziurich (SAW) mit
Fellenbergstrasse 213/215 der GBL

2021 Architekturwettbewerb (8 eingeladene Biros)

Siegerprojekt Pool Architekten+Schmid Landschaftsarch. ABL\




6. Ersatzneubau Guet (Albisrieden ex 3./5. Etappe)

"‘-tt
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Langgriit %
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Kosten und Kennzahlen

74.7 Mio. Investitionskosten 51 Tiefgaragenplatze
64’200 m3 Gebaudevolumen 400 offentliche Schutzplatze
10’760 m? Hauptnutzflachen Arealausnutzung 120%

Situationsplan Fellenbergstrasse



6. Ersatzneubau Guet (Albisrieden ex 3./5. Etappe)

Das Stadt- «Chalet» aus Holz
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6. Ersatzneubau Guet (Albisrieden ex 3./5. Etappe)

Besonderheiten des Neubaus: .

» Nachhaltigkeit durch Holzbau (Tragstruktur, Boden und Fassade) a
moglichst grosser Vorfertigungsgrad

» Verwendung von Recyclingbeton

» Minimale Haustechnik, (ohne kontr. Luftung), Erdsondenheizung mit
Warmepumpen, Photovoltaik, klimabewusst innen und aussen

» Erhaltung Baumbestand soweit moglich, «<sSchwammstadt» mit
Versickerung, auch im Innenhof, «Hitzeminderung»

» Haus A: neue Wohnungstypen mit Kuchenloggia, Hallenwohnungen,
Maisonettwohnungen mit Dachgarten u.a.m.

» Haus B mit Seniorenwohnungstypen, Anbindung an SAW geplant

» Reduzierte U-Garage mit Mobilitatskonzept, Velogaragen u.a.m

» Erneuerung offentlicher Schutzraum mit 400 Platze




6. Ersatzneubau Guet (Albisrieden ex 3./5. Etappe)

3

Grosszugige gemeinschaftliche Aussenraume

und zeitgemasse Wohnungen

- Haus A: Attikageschoss, teilweise mit 4.5-Zimmer Maisonettewohnungen
- Haus B mit gemeinschaftlicher Gartenhalle fur Bewohner-/innen

- Ateliers und mietbare Abstell-/Bastelraume

Wohnungsspiegel ]

(eco = reduzierte Wohnflache) l lis

10 2.0 Zimmerwohnung 48 m2 ca. 1'200.- bis 1°300.- ::L—LJA{ L
31 2.5 Zimmerwohnung 58 m? ca. 1'400.- bis 1°500.- Musterwohnung ~74 m2
34 3.5 eco Zimmerwohnung 74 m? ca. 1'700.- bis 1'800.- 3.5 eco Zi. Haus B

21 3.5 Zimmerwohnung 89 m? ca. 1'800.- bis 1°900.- ' '

13 4.5 eco Zimmerwohnung 99 m? ca. 2'100.- bis 2°'200.-

12 4.5 Zimmerwohnung 107 m? ca. 2'200.- bis 2'300.-

I 5.5 Zimmerwohnung 123 m? ca. 2'600.- bis 2'700.-

128 Wohnungen 10’760 m?2 + rund 95% gegenliber heute (5’511 m2)

8 Atelier

B>




Beschluss:
Die GV genehmigt den Investitionskredit

6. Ersatzneubau Guet (Al bisried (i das Ersatzneubauprojekt Guet

einstimmig.

Abstimmung

Genehmigung Ersatzneubauprojekt «Guet»
(Siegerprojekt «Pirol» von pool Architekten)
mit einem Investitionskredit von CHF
74’700°000.-

(Stand Kostenschatzung +/-15% vom 01.02.2023 sowie

Baukostenindex vom 01.04.2022)




7. Verschiedenes e N
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Nachste Generalversammlung:
Donnerstag, den 30. Mai 2024




