Gemeinsam bauen
und leben

-

HERZLICH WILLKOMEI;i ZUR . GENERALVERSAMMLUNG DER GBL
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Vorstandsmitglieder und Geschaftsfuhrung

Mark Jaeggi Martin Koller
Prasident Vizeprasident

R B

Tanja Schmid Benjamin Mahler  vakant Roman Stager Andreas Farkas
Vertretung Geschaftsfuhrer Protokollfuhrer

Stadt Ziirich =BI\




Formelles

* Einberufung der GV (Statuten Art. 27 Abs. 3)

» ordnungsgemass schriftlich eingeladen (20 Tage vor GV)

» Unterlagen: - Traktandenliste inkl. Beilage zu den Antragen
- Geschaftsbericht 2024 inkl. Jahresrechnung und Revisionsbericht
- Protokoll der 95. Generalversammlung 2024

- Bezugsschein fur Stimmrechtsausweise

<BI>



Formelles

- Beschlussfahigkeit (Statuten Art. 29)
> Art. 29 Abs. 1: 1/10 der Genossenschafter/innen

« Feststellung der Anzahl Stimmberechtigten und Quorum
» Anwesend sind 226
» Einfaches Mehr 114  Art. 29 Abs. 3

<BI>



Traktanden 96. Generalversammlung

(Statuten Art. 26)
1. Wahl der Stimmenzahler/innen
2. Protokoll der 95. ordentlichen Generalversammlung vom 30. Mai 2024

3. Jahresbericht und Jahresrechnung 2024
- Jahresbericht
- Jahresrechnung
- Beschlussfassung uber die Festsetzung des Zinssatzes fur die Verzinsung des
Genossenschaftsanteilkapital

4. Entlastung des Vorstands und des Geschaftsfuhrers fur das Geschaftsjahr 2024

5. Vorstandswahlen
- Wiederwahl Vorstandsmitglieder
- Ersatzwahl Vorstandsmitglieder
- Wahl fur das Vorstandsprasidium

-> keine Antrage der Genossenschafter/innen (Art. 26 Abs. 2) ABL\

6. Verschiedenes
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1. Wahl der Stimmenzahler/innen

Beschluss:

Die GV wahlt die vorgeschlagenen
Stimmenzahler/innen einstimmig.

Vorstand

Bereich 1 Bereich 3
gelb rosa
Giste Bereich 2

orange

Bereich 4
weinrot

Bereich 5 Bereich 7 Bereich 9
blau grun grau

Bereich 6
hellblau

Bereich 8
hellgrin

=Bl




1. 3. | 4. | Beschluss:

Die GV genehmigt das Protokoll der
95. ord. GV vom 30. Mai 2024

2. Protokoll der 95. GV vom 30. Mai einstimmig.

Beilage zur Einladung GV 2025 1 1
L.-.M.*fmﬂi‘. F kas |Ahsti mmung |
T LD arkds.
D e B s Daﬂk an \/erfasser Andreas

Antrag auf Genehmigung des Protokolls.

Prissident Mark Jaggi eroffnet die 95. ordentiiche Generalversammiung um 19.00 Uhs. Er begrisst die
nd die t der GBL

u
Gaste zur heutigen Generalversammiung.

Von der Revisionsstelie BDO AG begrisst er Andreas Blattmann,

Die Generalversammiung schiiesst sich mit Applaus der Begrissung an.

Als Gaste sind anwesend (in alphabetischer Reihenfolge)

(Statuten Art. 29. Abs. 4) I
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: Jahresberlcht und Jahresrechnung 2024

Geschaftsbericht 2024 Seiten 4 bis 18

adiitilins 5 i,

GESCHAFTSBERICHT

2024




AUSGANGSLAGE Geschaftsbericht 2024 Seite 12

* 1973 in guter Grundstruktur im Baurecht erstellt
durch WBG Limmat (Fusion 2001)

* 19 Wohnungen mit ausgewogener WWohnungsmix
» 2018 Liftersatz / 2024 Anschluss an Fernwarme
ZIEL

» Gesamtsanierung fur nachsten Lebenszyklus

» Sanierung im bewohnten Zustand

 Eingriffe nur wo notwendig, keine Grundrissanpassungen

i

W@ > Mehrwert schaffen

0 bt o unter anderem durch neue Balkone
I:l 4.5-Zimmer-Wohnung x6

C‘ 2.5-Zimmer-Wohnung x5 -

=Bl



Gesamtsanierung Pflugstrasse

SANIERUNGSMASSNAHMEN Neue Balkone Geschaftsbericht 2024 Seite 12
4.5-Zimmerwohnung = — . :
H | WF“ ml - Grossziigige Balkone mit Beschattung
| L] I! IIII e Im
‘ JRCSsCelisicheh « Komplettersatz der Kiichen
33 . - y F * Neue Ubertiefe Kochinseln mit

T ‘ | . | HL zusatzlichem Stauraum

g g
\; L

= : ‘ ‘ Neue Nasszellen

« Komplettersatz der Bader
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% ==  Duschen anstatt Badewannen
(2.5- und 3.5- Zi-wohnungen)
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Geschaftsbericht 2024 Seiten 12

~ TERMINE

Bauentscheid Sommer 2025
~ Mieter Info 2 Oktober 2025
Baustart April 2026
Bauende Ende 2026

PROJEKTTEAM
Mirlo Urbano Architekten GmbH und Zahner Bauleitung

- BAUKOSTEN
CHF 6.9 Mio.

< BN



4.

Zukauf Liegenschaften

Albisrieden und Urdorf

3 Mehrfamilienhauser mit 19 unbefristet vermieteten Mietobjekten

Siedlung Albert-Schneider-Weg
(Albisrieden):

Letzigraben 156

mit 2 Wohnungen und

2 Gewerbelokalen

April 2024

Langgrut
(Albisrieden):
Fellenbergstrasse 197
mit 6 Wohnungen

Januar 2025

'

Heidenkeller
(Urdorf):
Bahnhofstrasse 67
mit 9 Wohnungen und
2 Garagenboxen

September 2024
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Erneuerungsplan (Bauvorhaben) bis 2030

Geschaftsbericht 2024 Seite 12
Siedlung Etappe 2025 2026 2027 2028 2029 2030 Wohnungen Baujahr

alt neu

Albisrieden

Sackzelg «3» 4 g2 98 1984

Guet ] 48 ~83 1934
Guet ] 45 ~40 1944
Langgriit 31 I 100 155 2025
Altweg 10 60 60 1955
Altstetten

Thalbachli 14 - nurDachisolation und PV-Anlage 192 192 1965
Schlieren

Pflugstrasse 24 R 19 19 1973
Kamp 13 - nurFassade und Heizung 168 168 1962
Urdorf

Weihermatt 25 18 18 1968

Planungsphase fr Sanierung
M Einfache Sanierung (Gesamtsanierung ohne strukturelle Anderungen) in bewohntem Zustand

Gesamtsanierung teilweise unbewohnt bzw. Erweiterung oder Teilersatz
M Ersatzneubau sher Stand der Planung

=B




Leben und Arbeiten in der GBL

Geschaftsbericht 2024 Seite 14 bis 18

Geschaftsstelle

GBL-Betriebe

Leben in der GBL

Genossenschaftsleben

Geschiftsstelle, GBL Betriebe 1 E
und Vorstand

Sozialberatung
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Geschaftsbericht 2024 Seite 15

Freud und Leid sind nahe Nachbarn.
(Sprichwort)

=Bl




Nachhaltigkeit

Absenkpfad CO2-Netto-Bilanz
Warmeerzeugung mit Anrechnung Eigenstromproduktion

138323
5364

4991 rl
120622 R CC,-Ausstoss in Tonnen

Wiohn- und Gevwerbetlache in m?

4300 4335

+46°'940 m2 Mietflache Y 2980 t CO2-Ausstoss
1990 (+64¢ ' _
ggu 1990 (+64%) ‘ ‘ ‘ 3201 ggu 1990 (- 56%)

| | | | 2380t ¥

1920 2000 2018 20N 2020 2021 2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030

4072 4074

«

Geschaftsbericht 2024 Seiten 4

Photovoltaik
Eigenstromproduktion

Solarstromertrag in MWh

288 MWh

=

% = 3 statt 12 Anlagen
mit 500 MWh Ertrag

137
o 7 weitere Siedlungen

= bis 2028 in Bau und
Planung mit
2020 21 22 23 2024 +1‘080 MWh
Jahresertrag

=Bl



Nachhaltigkeit

Betriebsoptimierung mit Energiemonitoring

Uberwachung Eigenstromproduktion und —verbrauch
» Photovoltaikanlagen und Batterien

Bilanz 2'620.40 kWh

Leistungsvergleich Warmeerzeuger

» Warmepumpen in Zusammenarbeit mit
Speicherbewirtschaftung und Eigenstrom

K
300
200
ol ML I L I||| I :l ||| i ||||. L .||||l..lh d M.
200
16 Apr 18. Apr. 20 Apr. 22 Apr. 24 Apr 26 Apr. 28. Apr 30 Apr 2 Mai 4. Mai B s 8. Mai 10. kdai 12, Msi 14
fi
‘

© Bitanz @ Netzbezug @ Netzeinspeisung

Zahler  Warmepumpe Darstellung ~ Stromverbrauch mit Eigenvy
Stromverbrauch davon Eigenverbrauch Autarkiegrad
615.60 wwn 297.70 iwn 48.40 «
KA
=0
a0
20
G.HI!IHH'HIHHHH.H sl wmln,.. l
F 18. Apr. WApr 20Ape  22Ape  24Apr 264pc 2BAM B0AR 2 Mai 4 Mai & Mai a.Mai 10. M ZME M
] . M
“ : ik : »
@ Stromverbrauch Eigenverbrauch
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Nachhaltigkeit

Energiemonitoring fiur Bewohnende

Mieterportal
Warmemessungen Mietobjekt

v WiFi Calling = 10:47 700 -

> Warmwasser Mein Wasserverbrauch schrittweise Einflhrung

= Heizu ng Warmwasserverbrauch Pionierwerkstatt B 0106203 - 20062024 - Neubauten
R - Sanierungen
e => Eigenstrom '465 - Heizungsersatz
Immabilien & Kontakte - (nur LaCheren) )
Al Meine P &

Eimréige  Eintrige  pachrichten  Pinhwand  Reparati

Aktuelles im Mai 2025

ﬁ @ Unebenes Kochfeld
L]
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3. Jahresrechnung 2024

Geschaftsbericht 2024 Seiten 21 bis 28 und 34

Erlauterungen
Roman Stager, Geschaftsfuhrer

JAHRESRECHNUNG

2024




4.

3. Jahresrechnung 2024

(Werte in tausend CHF)

VERSCHULDUNGS-
GRAD (Hypotheken/Anlagekosten %)

ANLAGEVERMOGEN
UND FREMDKAPITAL

533307 (+9.1%) |,
verm v ¢
Anlag® ! 399'868 62.1%
B 36:6:?9 e 53.3% 54.3%

.. z"%??ij})zo

..

. / . %

. / . /

.

2022 2023 2022 2023 2024

MIETERTRAG UND
UNTERHALT SOWIE

ZINSAUFWAND
zseemn ],

JAHRESGEWINN

25'583
22'892 23'437
+300 (+3.3%)
v 12'182
9 020 9320
= e 0
6572 | et 99 (-51.6%) |
1084 192 93
|| S
2022 2023 2024 2022 2023 2024 2022

CASH FLOW
(GELDFLUSS)

GEBAUDEVER-
SICHERUNGSWERT

+34'200 (+6.1%
v

| 9
556'042 590'443

505’739

2022 2023 2024

CASH FLOW
in % MIETERTRAG

L pude |

XD 50.6%

+2'048 (+18.8%) = 46.5%
v
12'948
10900 I
2023 2024 2022 2023 2024

<BI>




4. 5. 6.

3. Jahresrechnung 2024 s Werte n tassend GHE)

Jahresgewinn

Buchgewinn der Erfolgsrechnung

(inkl. nicht liquiditatswirksamer
Buchungen)

Cash Flow (Geldzufluss)
aus liquiditats-wirksamen
Geld Ein- und Ausgange

Free Cash Flow

Geldfluss nach Ausgaben fur
Investitionen Bauprojekten
(Sanierungen und Ersatz-
neubauten)

GELDFLUSSRECHNUNG 2022 2023 2024 A zum Vorjahr
in tausend CHF Vi ot
Jahresgewinn 1°084 192 93 529 Vermietungs-
nicht Geldwirksame Buchungen aus der geschéft,
Erfolgsrechnungen +11°098  +10'708  +12'855 Unterhalt und
Cash Flow -
Geldzufluss 12182 10900 127948  +19%  verwaltung
+/- Jahresabgrenzungen Bilanz +109 +1'271 +2'920
Geldfluss
Geschiftstatigkeit 12’291 12’171 15’868 +30%
Geldfluss aus )
Investitionen 15'857 -37'144 -39'443 +6%  Bauprojekte
Free Cash Flow -3’5666 -24’973 -23’575 -6%
Geldfluss aus Hypothekar-
Finanzierungstatigkeit 2’478 28’372 23’229 -18% geschéft (Fremd_
finanzierun
Verandung 9)
Fliissige Mittel Zu- und
(Geld) -1°088 +3°399 -346 +110% Abnahme ,Kasse
und Bank*

T T
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3. Jahresrechnung 2024 3

Solidaritatsfonds 2022 2023 2024 Geschéftsbericht 2024 Seite 23
in tausend CHF

Bestand per 01.01. 1664 1’778 1°747
Beitrége (5_ pro Wohnung) +92 +89 +91 CHF 5.- Solidaritétsbeitrag_gem.
GV-Beschluss vom 05. Mai 1972

Unterbesetzungsbeitrage +22 +31 +29

Zuweisungen +114 +120 +120

Verwaltungsaufwand -64 -83 -105
Mietzinszuschusse -7 -31 -37

Blumen Jubilare / Karte Geburten -7 -7 -12
Anlasse Genossen. Leben -22 -30 27

Ausgaben -100 -151 -180

Unter-/Uberdeckung +14  -31  -60
Sondereinlage +100 +0 +0

Bestand per 31.12. 1’778 1747 1’688 BI\
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3. Jahresrechnung 2024

. Geschaftsbericht 2024 Seite 26
Verwendung des Jahresgewinnes 2024
in Schweizer Franken Steuerrechnung:
Verzinsung 2024 erfolgt nach Genehmigung durch GV 2025
und kann in Steuerrechnung 2025 im Jahr 2026 angegeben werden

Jahresgewinn 2024 93 206.43
Gewinnvortrag 63 097.90
Zur Verfiigung der Generalversammlung 156 304.33

Verzinsung Anteilkapital 2024

Antrag des Vorstandes an die Generalversammiung 2025 129 644.40
for Veerzinsung des Anteilkapitals per 2024 zu 1,75 %

{Gemass Artikel 8 des Reglements (iber das Rechnungswesen der von der Stadt

Zarich unterstitzten Wohnbautrager darf die Verzinsung den Richtsatz fir

Einlage in gesetzliche Reserve gem. Art. 860 OR 4 660.00

Gewinnvortrag auf neue Rechnung 21 999.93

BN




Bericht der Revisionsstelle an die GV der GBL

34

Revisionsbericht

Bericht der Revisionsstelle zur eingeschrankten Revision
an die Generalversammlung der

Gemeinnitzige Baugenossenschaft Limmattal GBL, Zirich

Als haben wir die ® . Anhang) der Baugenos-
senschaft Limmattal GBL for das am 31. Dezember 2024 abgeschlossene Geschaftsiahr geproft.

For die ist die 9 waahrend unsere Aufgabe darin besteht, die shresrech-
nung zu profen. Wir bestatigen, dass wir die gesetziichen Anforderungen hinsichtiich Zulassung und Unabhangigkeit
erfollen.

Unsere Revision erfolgte nach dem Schweizer Standard zur Eingeschrankten Revision. Danach st diese Revision so

2u planen und dass inder erkannt werden. Eine singe-

chrankte R umfasst und analytische sowie den

angemessene Detailprufungen der beim gepruften Unternehmen vorhandenen Unterlagen. Dagegen sind Prufungen

der betrieblichen Ablaufe und des internen sonie und weitere 2ur
deliktischer ‘oder anderer nicht Bestandteil dieser Revision.

Bei unserer Revision sind wir nicht auf Sachverhalte gestassen, aus denen wir schiiessen massten, dass die Jahres-

rechnung sowie der Antrag Ober die des nicht dem Gesetz und den
Statuten entsprechen.

Zorich, 7. Marz 2025

BDOAG

A Tl R. b

Andreas Blattmann Remo Inderbitzin

Leitender Revisor 2ugelassener Revisonsexperte

2ugelassener Revisicnsexperte

Geschaftsbericht 2024 Seite 34

Fazit der Revisionsgesellschaft:

«Bei unserer Revision sind wir nicht auf Sachverhalte
gestossen, aus denen wir schlissen mussten, dass
die Jahresrechnung sowie der Antrag uber die
Verteilung des Reinertrags nicht Gesetz und Statuten
entsprechen.»

eingeschrankte Revision gemass Art. 906 OR bzw. Art. 727 ff. OR

< B
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Beschluss:
Die GV genehmigt den

3. Jahresbericht und Jahresrechnu sanresbericht, die Jahresrechnung

inkl. Bericht der Revisionsstelle

einstimmig.
§ 00

y Abstimmung

Antrag auf Genehmigung:

- Jahresbericht und Jahresrechnung 2024 inkl. Bericht der Revisionsstelle

<BI>
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Beschluss:
Die GV genehmigt die

3. Jahresbericht und Jahresrechnt cewinnvewendunginki. verzinsung

Genossenschaftskapital von 1.75%

Geschaftsberic mit einer Gegenstimme.
(Nach der Wortmeldung, die GBL
sollte priifen, auf die Verzinsung des
Anteilkapitals zu verzichten.)

Antrag auf Genehmigung:
- Festsetzung des Zinssatzes fur die Verzinsung der

der Genossenschaftsanteile zu 1.75%

<BI>
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Beschluss:
.= Die GV beschliesst einstimmig, den

4_ E ntIaStu N g VO rSta nd un d GeSCh Vorstand sowie die Geschéftsfiihrung

fur das Jahr 2024 zu entlasten.

ees

Antrag auf Entlastung des Vorstandes und des Geschaftsfuhrers
fur das Jahr 2024.

<BI>
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Beschluss:
Die GV beschliesst einstimmig, die

5 . VO rSta n dswa h Ie n Wiederwahl in globo durchzufuhren.

Die GV bestatigt die Wiederwahl des
. .- . Vorstands der GBL flr die
Wiederwahl Genossenschaftsvorstand fur die Amtspe amtsperiode 2025-2029 in globo.

e
=) 1. Antrag auf Wiederwahl des Vorstands der GBL in globo
m=) 2 \Viederwahl des Vorstands der GBL in globo

Abstimmung

Martin Koller Dominic Haag Jurg Koller Benjamin Mahler
Vizeprasident

Tanja Schmid

<BI>
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Beschluss:
Die GV wahlt Marleen Ruffiner fur die

5 . VO rSta n d swa h I e n Amtsperiode 2025-2029 einstimmig

als neues Vorstandsmitglied der

Ersatzwahl Genossenschaftsvorstand fur die Amtsper.SELc' PAVPAS u.:.;‘d 00

’ Abstimmung

Kandidatur
+» Marleen Ruffiner

- GBL-Siedlung Heidenkeller in Urdorf mit Familie

- 20 Jahre berufliche Erfahrung im Immobilienbereich

- Assistentin im Assetmanagement beim Kanton Zurich

Antrag des Vorstandes fur Wahl in den Vorstand

<BI>
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Beschluss:

Die GV wahlt Dominic Haag-Walthert
5. Vorstandswahlen fulrfe die Avrvnatsperi(())rdnclanIZ%Z;aZ%ZQa °

einstimmig als neuer Prasident der
Wahl des Prasidiums fiir die Amtsperiode 2025 bis 2025 Ness

} Abstimmung

Kandidatur
*+ Dominic Haag-Walthert

- im Vorstand seit 2014

- GBL-Siedlung Stooss in Albisrieden mit Familie

- ausgebildeter Innenarchitekt
- Leiter des Instituts fur Innenarchitektur Hochschule Luzern

- langjahrige Fuhrungserfahrung

Antrag des Vorstandes fur Wahl als Prasident

<BI>
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5. Vorstandswahlen

Neue Vertretung Stadt Zurich im Vorstand

nach Rucktritt von Michael Bucher noch ausstehend.

Ersatzbestellung fur die Amtsdauer 2022-2026 wird durch den Stadtrat von Zurich bestatigt.

<BI>



2004 Wahl in den Vorstand

- Vorstandsdelegierte Finanzen/Rechnungswesen sowie
Personalvorsorgekommission

L Projektdelegierte Ersatzneubau Siedlung Langhag

<BI>




| 1. I 2. I 3. I 4. 6. |

Rucktritt Mark Jaggi

5. Vorstandswahlen
[

Verabschiedung on r Jaggi als Prasident

<BI>

durch Vizeprasident Martin Koller
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6. Verschiedenes

Nachste Generalversammlung:
Donnerstag, den 21. Mai 2026

im Kunsthaus Zurich




